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Hotellerie: Ankunfte und Logiernachte im Kanton Bern
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Ferienwohnungen: Ankunfte und Logiernachte in der Schweiz
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«Definition BFS: Unter kommerziell bewirtschafteten Ferienwohnungen sind Wohnungen zu verstehen, die Uber eine Vertriebsorganisation
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(z.B. Tourismusorganisation, Buchungsplattform, etc.) zur touristischen Nutzung (kurzzeitige Beherbergung) angeboten werden.»
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Airbnb - Eckwerte zum Gasteverhalten & Kurtaxen

» Kurztberblick zu den Gasten in schweizer Aironbs (Quelle: Airbnb)
— (J Ausgaben pro Person und Tag: 200 CHF
— 65% der Gaste kommen aus dem Ausland
— (4 39 Jahre
— (J 4 Nachte pro Buchung
— (0 2.5 Personen pro Buchung
* |In den folgenden Kantonen zieht Airbnb die Kurtaxen pro Person und Nacht direkt ein

— RKanton Basel-Landschart (3.50 CHF), Kanion Basel-Stadl (4.00 CHF), Kanton Freiburg (1.30 bis 3.00 CHF), Kanton Genr
(3.75 CHF), Kanton Luzerm (0.50 bis 6.50 CHF), Kanton Schatthausen (2.50 CHF), Kanton Waaadlt (3.00 CHF), Kanion Zug

(0.90 bis 2.00 CHF), Kanton Zdrch (3.50 CHF)

— Kanton Bern”
» Nachfragen beim Kanton Bern sowie bel Aironb haben ergeben, dass keine Anpassungen am bestehenden System

geplant sind.
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Gasteankunfte in Airbnbs im Jahr 2022 in ausgewahlten Kantonen

asteankinte (2022 Azah| der adven und davon Zimmer (2022)

Bern 300'000 5000 30%
Wallis 230'000 8700 <10%
Tessin 120'000 3700 15%
Waadt 120’000 4'600 30%
ZUrich 110°000 4'400 40%
Graubunden 100°000 4'500 10%
Luzemn 65’000 1200 40%
Genf 60’000 2'900 30%
St. Gallen 40'000 1200 30%
Basel-Stadt 20000 1°500 30%

Datenquelle: Aironb
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White Paper

Wohnungsnot in touristischen Regionen — Herausforderungen
in der Personalrekrutierung und die Rolle von Airbnb



White Paper
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Wohnungsnot in touristischen Regionen — Herausforderungen in der Personalrekrutierung und

die Rolle von Airbnb

« Verfasser: Bjorn Zern & Adrian Burgy (Zem & Partner GmbH, Bern)
« Auftraggeber: Verein Destinationen Kanton Bern
« Publikation: Felbruar 2024
* [nhalt
— Ausgangslage
— Umfrage
= Die Umfrage wurde im Zeitraum vom 11. Dezember 2023 bis 12, Januar 2024 durchgefuhrt,

= Befragt wurden KMU im Bermer Oberland zur Wohnraumsituation fur Mitarbeitende in Tourismusregionen. Die Umfrage ist
nicht reprasentativ.

= 24 Unternehmen halben daran tellgenommen.
— Ursache & Folgen
— Losungsansatze
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Entwicklung der Leerwohnungsziffer in ausgewahlten touristisch
gepragten Gemeinden
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Entwicklung der leerstehenden Mietwohnungen in ausgewahlten
touristisch gepragten Gemeinden
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Anzahl Inserate fur Miet- und Kaufobjekte bei der Swiss Marketplace
Group (Wohnungen & Hauser kumuliert)

o 2202 o 2024

Miete Kauf Miete Kauf Miete Kauf
Adelboden 25 21 41 22 68 31
Beatenberg 57 26 17 26 11 13
Bonigen bel Interlaken 21 / 15 14 14 17
Brienz BE 27 18 28 21 13 32
Grindelwald 41 86 27 88 25 104
Hasliberg Hohfluh 0 6 1 1 1 0
Hasliberg Reuti 4 2 5 3 3 2
Hasliberg Wasserwendi 0 6 1 3 2 0
Interlaken 87 31 83 38 115 69
Kandersteg 16 15 10 29 8 34
Lauterbrunnen 2 0 3 0 4 1

Datenquelle: Swiss Marketplace Group
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Anzahl Inserate fur Miet- und Kaufobjekte bei der Swiss Marketplace
Group (Wohnungen & Hauser kumuliert)

o 2202 o 2024

Miete Kauf Miete Kauf Miete Kauf
Lenk im Simmental 14 32 14 38 35 37
Matten bei Interlaken 34 17 25 41 31 18
Melringen 30 52 35 45 28 77
Saanen 20 28 14 35 10 97
Sigriswil 18 20 10 21 15 29
Spiez 153 95 95 112 157 125
Thun 784 154 732 205 912 311
Unterseen 50 2/ 39 41 53 46
Wilderswil 16 9 / 171 / 18

Datenquelle: Swiss Marketplace Group
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Ursachen fur Wohnungsknappheit in touristischen Gemeinden im
Berner Oberland

Bevolkerungswachstum

Rucklaufige Bautatigkett

Rechtliche Rahmenbedingungen (Zweitwohnungsgesetz)
Touristische Nachfrage

— /ahlungsbereitschaft fUr Ferien in den Alpen

— Plattformwohnungen
Preisentwicklung fur Zweitwohnungen
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Touristische Nachfrage - Preisentwicklung in ausgewahlten

Destinationen
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I Zahlungsbereitschaft fur Ferien in den Alpen

Ubernachtungspreise in Hotels sowie Preise flr Ferienwohnungen in der
Schweiz*, Veranderung per 1. Quartal gegeniber dem Vorjahr, in Prozent
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*Durchschnitt aller analysierten Destinationen

Quelle: UBS Alpine Property Focus 2024

Gstaad Preisentwicklung Ferienwohnung (Vj.)
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Umfrageresultate

Befragung von KMU im Berner Oberland zur
Wohnraumsituation far Mitarbeitende in Tourismusregionen



Wie ist die Wohnraumsituation fur Mitarbeitende in lhrer Region?

(0 = sehr entspannt; 10 = ausserst schwierig)
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Wie wichtig ist die Verfugbarkeit von Wohnraum fur den Entscheid eines
Bewerbers, eine Stelle anzutreten? (0 = absolut untergeordnet; 10 = absolut entscheidend)
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Wie hat sich die Wohnraumsituation fur Mitarbeitende in den letzten 10

Jahren entwickelt?
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96%

4%

verbessert
gleich geblieben
W verschlechtert
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Wer oder wie konnte in der Lage geholfen werden?
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Nationale Politik (Bund)

Regionale Politik (Gemeinde & Kanton)

Wirtschaftsverbande

Regionales Gewerbe

Eigeninitiative (Investitionen durch die Unternenmen)

Kooperationsprojekt («runder Tischy)

Sonstiges
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I 2o 2%
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Wie hat sich das Angebot von Airbnb-Wohnungen in lhrer Region in den
letzten funf Jahren entwickelt?

Es gibt weniger Aironb-Wohnungen in der
Region.

Das Angebot ist unverandert,

W Es gibt mehr Airbonb-Wohnungen in der
Region.
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Welche Auswirkungen hat Airbnb auf die Verfugbarkeit von Wohnraum

fur Mitarbeitende?

95%

Positiv
Keine
m Negativ
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Sollten Massnahmen gegen Airbnb getroffen werden? S

Ja
m Nein

65%
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Losungsansatz

Beispiel Wohnraumstrategie der Gemeinde Davos



Losungsansatz am Beispiel Davos
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Beobachtungen am Erarbeitung Umsetzung der

Wohnraumanalyse

Wohnungsmarkt Wohnraumstrategie Massnahmen

Wohnungsmarkt

 Diverse Entwicklungen deuteten darauf hin, dass sich die Wohnraumsituation deutlich verschérft hat,
Wohnraumanalyse

 /Zur Beurteillung der Situation wurde eine Wohnraumanalyse in Auftrag gegeben.

» Diese zeigte Handlungsbedarf auf,
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Losungsansatz am Beispiel Davos

Wohnraumstrategie
« Aufbauend auf der Wohnraumanalyse wurde eine Wohnraumstrategie erarbeitet.

— Damit zeigte der kleine Landrat auf, wie durch Mitwirken aller am Wohnungsmarkt beteiligten Akteuren eine geeignetes
Wohnraumangebot fur alle Bewohner bereitgestellt werden kann.

— Ziele der Wohnraumstrategie:

» «Das el der Wohnraumstrategie der Gemeinde Davos st es, zur Verfugbarkeilt von ausreichend, geeignetem und
wirtschaftiich tragbarem Erstwohnraum 1ur are dauerhaft anséssige Bevolkerung (sianaige Bevolkerung) beizutragen.
Uberdlies soll Iir saisonal angestellte Fachkrdfte (nichisiznaige Wohnbevolkerung), welche ir den Wirtschaftsstandort
relevant sind, ein angemessenes Angebot an VWohnraum zur Veridgung stehen. »

) Schatzung mit Massnahmen zum Erstwohnungserhalt (Szenario B)

Zusatzbedarf gemass Prognose Ersatzbedarf aufgrund Umnutzungen

Schatzung ohne Massnahmen zum Erstwohnungserhalt (Szenario A

Zusatzbedarf gemass Prognose

+ ca. 800 P. bis 2032
=+ca. 80P / Jahr
= + ca. 40 zusatzliche Erstwhg./ Jahr !

ca. 400 Erstwhg. bis 2032

Ersatzbedarf aufgrund Umnutzungen

+ ca. 800 P. bis 2032 . . -
— +ca. 80P, / Jahr Umnutzung in reduziertem Umfang (50%)

BNl nishtriche Exstihutiole = minus 25 bis 30 Erstwohnungen / Jahr

ca. 400 Erstwhg. bis 2032 ca. 250 - 300 Erstwhg. bis 2032

= 65 - 70 zusétzliche Erstwhg. pro Jahr

Umnutzung wie letzte 5 Jahre 2
= minus 50 bis 60 Erstwohnungen / Jahr

ca. 500 - 600 Erstwhg. bis 2032

[ Bt s |
s 500 600 st bis 2032 |
~ 4

= 90 - 100 zusatzliche Erstwhg. pro Jahr

= total 900 - 1000 zusatzliche Erstwhg. bis 2032 = total 650 - 700 zusétzliche Erstwhg. bis 2032
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Gemeinsame Verantwortung aller Akteure

Finanzielle
Fordermittel

Raumplanerische
Anreize

I
s

LY -
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T

Gemeinde + Private

... wirken gemeinsam mit zur

Raumplanerische Bereitstellung von genligend Ergdnzende
Regelungen Erstwohnraum in Davos Massnahmen

Liegenschaften-
strategie
Gemeinde
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Teilstrategien und Strategieelemente
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Schaffung von zusatzlichem
Erstwohnraum

Raumplanerische
Anreize

Finanzielle
Fordermittel

Liegenschaften-
strategie
Gemeinde

Ergéanzende
Massnahmen

Raumplanerische
Regelungen

Al
Spezifische
Arealentwicklungen

A2
Massnahmen
Gesamtrevision

A3
Raumplanerische
Deregulierung

F1
Beitrage an
Neubauten

L1
Mobilisierung uber
Eigenentwicklung

L2
Mobilisierung liber
Baurechtsvergabe

E1
Temporére
Sofortmassnahmen

E2
Prifung Aufbau
kommunale
Tragerschaft

Erhaltung von

bestehendem
Erstwohnraum

F2
Beitrage an

Sanierungen

L3
Liegenschaften-
ankaufe

R1 Erhalt Anteil
Erstwohnraum bei E3
Ersatzneubau Controlling
Mietwohnhausern
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Konklusion



Konklusion

« Datenbasiertes Handeln & Transparenz
— Harmonisierung der Kurtaxen und Uberregionales digitalisiertes Meldewesen in dem alle Stakeholder eingebunden sind.
— Regelmaéassige (bspw. guartalsweise) Veroffentlichung der Daten
= zum Erstwohnungsantell (mit separat ausgewiesener Position von Wohnungen, welche den Erstwohnungen gleichgestellt
sind)
= zUr Leerwohnungsziffer
= zur Anzahl freistehender Objekte (unterteilt nach Miete und Kauf)
» Die verschiedenen Stakeholder erkennen, dass Handlungsbedarf in ihrer Region besteht,
— Unabhangige Analyse der Situation
— Gemeinsame Zielsetzungen (Forderung von Erstwohnraum, 6konomische Anreize zur Forderung langerer Aufenthalte, .. .)
— Gemeinsame Umsetzung der Massnahmen

« Der Staat muss nicht alles regeln. Eigeninitiative ist ebenso zentral. Wichtig ist, dass die verschiedenen Akteure Hand in Hand
arbeiten und die gleichen Ziele verfolgen.
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